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Приложение № 1

к  Положению о порядке заключения и оформления договоров временного безвозмездного землепользования и временного возмездного  землепользования (субаренды) земельных участков в черте города Байконур                                                                          
ТИПОВАЯ  ФОРМА

договора временного возмездного долгосрочного землепользования (субаренды) земельного участка (заключенный на срок более года) 
                                                                   
Договор № _____

временного возмездного долгосрочного землепользования (субаренды) земельного участка
г. Байконур                                                                                                      __________________

Управление по имущественным  и земельным отношениям Российской Федерации администрации г. Байконур, именуемое в дальнейшем Арендатор, в лице _____________________, действующего на основании _________________, с одной стороны 
и _____________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица, № его свидетельства о государственной регистрации
или ФИО гражданина, паспортные данные или данные удостоверения личности, адрес места жительства)

именуемый в дальнейшем Землепользователь, в лице _______________, действующего
на основании ________________, с другой стороны, совместно именуемые Сторонами, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. На основании постановления Главы администрации г. Байконур 
от ______________  № ___ Арендатор предоставляет, а Землепользователь принимает 
земельный участок (далее – Участок) общей площадью _____ кв.м. с кадастровым номером №_______, расположенный по адресу: г. Байконур, _______________________, предоставленный во временное возмездное землепользование (субаренду) под (для)________________________________________________________________________.

1.2. Срок временного долгосрочного возмездного землепользования устанавливается по соглашению Сторон,  с __________ по __________, или с__________ на срок действия Договора аренды комплекса «Байконур».
1.3. Вне границ предоставленного Участка по Договору на Землепользователя распространяются права ограниченного пользования на землях соседних участков (предоставляющие Землепользователю права прохода, проезда через соседний участок, эксплуатации линий электропередачи, связи, трубопроводов, водоснабжения, канализации 
и др.).

1.4. Арендатор гарантирует, что предмет Договора не обременен правами 
и претензиями третьих лиц, о которых Землепользователь не мог знать.

1.5. Передача Участка во временное возмездное долгосрочное землепользование (субаренду) не влечет передачу и возникновение права собственности на него.

2. Размер и условия внесения субарендной платы за пользование Участком


2.1. Землепользователь обязуется вносить субарендную плату за пользование Участком за период с _____ по 31 декабря 20__ г. в размере _____ рублей _____копеек, за период 
с 01 января 20__г. по 31 декабря (текущего года) 20__г. в размере ______ рублей _____копеек.


Субрендная плата за пользование Участком вносится без учета налога 
на добавленную стоимость (далее – НДС). За пользование земельным участком, размер которой рассчитывается согласно Расчету субарендной платы
за пользование земельным участком (приложение № 1 к Договору), Землепользователь самостоятельно исчисляет и уплачивает в бюджет города Байконур НДС в соответствии с налоговым законодательством Российской Федерации.

2.2. Субрендная плата за пользование Участком начисляется с даты подписания Сторонами акта приема – передачи Участка (приложение № 2 к Договору).

2.2.1. Субрендная плата за пользование Участком вносится Землепользователем единовременно: 

не позднее 25 декабря текущего года, за период с начала действия Договора 
по 31 декабря текущего года (включительно) первый год, 
не позднее 25 декабря текущего года за период с 01 января по 31 декабря или по дату окончания действия Договора (Соглашения) за второй и последующие года.
2.3. Субрендная плата вносится в бюджет города Байконур Землепользователем путем перечисления денежных средств по следующим банковским реквизитам: Получатель -Управление финансов администрации города Байконур ИНН 9901000027, КПП 990101001, расчетный счет № 40204810800000950001 в Полевом учреждении Банка России 25631, Полевая почта 25631, БИК 040037002.  
Для зачисления применяются следующие коды бюджетной классификации Российской Федерации:

292 1 11 05024 04 1000 120 – плата за пользование земельным участком (перерасчеты, недоимка и задолженность);

292 1 11 05024 04 2100 120 – пени за несвоевременное внесение арендной платы за пользование земельным участком;

292 1 11 05024 04 3000 120 – суммы денежных взысканий (штрафов) 
за нарушения условий Договора.
2.4. Размер субарендной платы за пользование Участком  изменяется Арендатором в одностороннем порядке, в случае:

при изменении базовой ставки арендной платы за пользование земельным участком; 

при изменении коэффициента инфляции;

при внесении изменений в действующее законодательство Российской Федерации, Республики Казахстан или в нормативные правовые акты администрации города Байконур, регулирующие земельные отношения в черте города Байконур.
2.4.1. При этом Арендатор производит перерасчет субарендной платы за пользование Участком и в письменном виде уведомляет Землепользователя об изменении размера субарендной платы не позднее, чем за тридцать календарных дней до конца текущего года.

2.5. За нарушение срока внесения субарендной платы за пользование земельным участком по Договору Землепользователь выплачивает Арендатору пени из расчета  0,3 % от размера субарендной платы за пользование земельным участком (за неоплаченный период), за каждый день просрочки. Пени перечисляются в бюджет города Байконур по банковским реквизитам, указанным в пункте 2.3 настоящего Договора.
 2.6. Уплата пени не освобождает Землепользователя от выполнения условий Договора.


2.7. Неиспользование Участка Землепользователем не является основанием для невнесения своевременной субарендной платы за него.

2.8. Контроль за поступлением субарендной платы за пользование земельным участком возлагается на Управление. 

 2.9. В случае если перечисленная сумма субарендной платы превысит сумму, предусмотренную Договором, на основании письменного обращения Землепользователя, излишне уплаченная сумма зачисляется в счет платежа следующего периода, что отражается в дополнительном соглашении к Договору. 

3. Права и обязанности Арендатора

3.1. Арендатор имеет право:

3.1.1. Вносить в одностороннем порядке необходимые изменения 
в Договор, в случае внесения таковых в действующее законодательство Российской Федерации, Республики Казахстан или нормативные правовые акты администрации города Байконур, регулирующие земельные отношения в черте города Байконур.

3.1.2. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земельного участка в результате хозяйственной деятельности Землепользователя.

3.1.3. Требовать, в установленном законодательством Российской Федерации порядке, выполнения Землепользователем всех обязанностей взятых на себя по условиям Договора. 

3.1.4. Изменять размер субарендной платы за пользование земельным участком 
в одностороннем порядке, в случае изменения базовой ставки,  ежегодного изменения размера субарендной платы за пользование земельным участком 
на коэффициент инфляции, а так же при внесении изменений в действующее законодательство Российской Федерации, Республики Казахстан или в нормативные правовые акты администрации города Байконур, регулирующие земельные отношения в черте города Байконур.

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. При  изменении размера субарендной платы за пользование земельным участком производить перерасчет и в письменном виде уведомлять Землепользователя об этом не позднее, чем за тридцать календарных дней до конца текущего года (окончания срока действия Договора).

3.2.2. Осуществлять контроль за целевым использованием земельного участка.

3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Землепользователя, если она 
не противоречит условиям Договора. 

3.2.4. Расторгнуть Договор с Землепользователем по истечению срока действия постановления Главы администрации города Байконур о предоставлении соответствующего права землепользования на земельный участок.
4. Права и обязанности Землепользователя

4.1. Землепользователь имеет право:

4.1.1. На продление (пролонгацию) в преимущественном порядке Договора на согласованных Сторонами условиях. 

4.1.2. Досрочно при исчезновении необходимости пользования Участком расторгнуть Договор, направив об этом письменное Уведомление Арендатору не менее чем 
за тридцать календарных дней.

4.2. Землепользователь обязан:

4.2.1. Использовать Участок в соответствии с его целевым назначением и условиями Договора.

4.2.2. Своевременно вносить субарендную плату в размере, сроки и в порядке, определяемом Договором. Осуществлять расчет и уплату налога на добавленную стоимость (НДС), связанный с перечислением субарендной платы, в порядке, указанном в пункте 2.1 Договора.
4.2.3. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка (загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение Участка 
и плодородия почв).
4.2.4. Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и норм, действующих в отношении вида деятельности Землепользователя.

4.2.5. Обеспечить благоустройство Участка в соответствии с установленными нормами и правилами.

4.2.6. Не допускать самовольного строительства, реконструкции, размещения производства без согласования с землеустроительными, архитектурно-градостроительными, пожарными, санитарными и природоохранными органами города Байконур.
4.2.7. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является какое-либо обременение предоставленных Землепользователю по Договору прав, в частности переход прав к третьему лицу, залог, субаренда и пр. 

4.2.8. Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб города Байконур условия эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог и т.п., и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.
4.2.9. Установленным порядком со дня заключения Договора заключить с организацией, оказывающей услуги по сбору и вывозу бытовых отходов, соответствующий договор.

4.2.10. После окончания срока действия Договора, или при его расторжении со стороны Арендатора, передать по акту приема – передачи Участок Арендатору в состоянии и качестве не хуже первоначального.

4.2.11. В случае изменения адреса или иных реквизитов направить Арендатору письменное уведомление об этом в срок не позднее десяти календарных дней.
4.2.12. Не нарушать права других землепользователей.

4.2.13. За тридцать календарных дней до истечения срока действия Договора, указанного в пункте 1.2, Землепользователь обязан уведомить (в письменной форме) Арендатора о намерении продлить (пролонгировать) Договор.

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную Договором и законодательством Российской Федерации и Республики Казахстан. 

5.2. За нарушение исполнения условий по Договору, за исключением  несвоевременного внесения субарендной платы, которое регулируется пунктом 2.5 Договора,  Землепользователь выплачивает Арендатору штраф из расчета 5% от размера платы годовой, согласно расчету субарендной платы за пользование Участком (приложение № 1 к настоящему Договору). Штраф перечисляется в порядке, предусмотренном в пункте 2.3 Договора. 

5.3. Уплата штрафа не освобождает Землепользователя от выполнения обязательств 
по Договору.
6. Рассмотрение споров

Споры, в случае их возникновения, Стороны обязуются решать путем переговоров и/или направления требований (претензий). Сторона, получившая претензию, обязана направить уведомление о ее получении в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения. Ответ по существу должен быть направлен Стороной в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения претензии.

При неурегулировании Сторонами возникших разногласий спор передается на решение суда по правилам подсудности, установленным законодательством Российской Федерации.

7. Изменение, расторжение, прекращение действия Договора 
7.1. Арендатор имеет право расторгнуть Договор:

в случае принятия установленным порядком решения об изъятии Участка 
для государственных нужд;

при использовании Участка не по целевому назначению;

при использовании Участка способами, приводящими к его порче;

при несоблюдении требований градостроительных регламентов, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и норм, действующих в отношении вида деятельности Землепользователя;

при невнесении арендной платы за пользование Участком;

при не использовании Участка в указанных целях в течение одного года;
в случае нарушения Землепользователем обязательств, взятых на себя 
по Договору.
7.2. В случае нарушения Землепользователем условий Договора Арендатор направляет письменное уведомление Землепользователю о намерении расторгнуть Договор с указанием причин расторжения, в 30 дневный срок с момента   нарушения Землепользователям   условий Договора.

7.3. Договор прекращает свое действие:

по окончанию срока его действия;

при его расторжении со стороны Арендатора;

в любой другой срок по соглашению Сторон;

по окончании срока действия постановления Главы администрации города Байконур о предоставлении права землепользования на земельный участок. 

7.4. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными представителями Сторон. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью  Договора.
8. Прочие условия

8.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами.

8.2. Договор составлен в 2 – х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и хранятся по одному экземпляру у каждой из Сторон.

8.3. К Договору в качестве его неотъемлемой части прилагаются:

Расчет субарендной платы за пользование земельным участком (приложение № 1 
к  Договору);

Акт приема – передачи земельного участка (приложение № 2 к Договору).
9. Юридические адреса сторон
	               Арендатор

Управление по имущественным  и земельным отношениям Российской Федерации администрации г. Байконур г. Байконур, ул. Титова, д.13
	Землепользователь

             _______________________

             _______________________




Подписи сторон:

	__________________________

__________________________ 
	           _______________________

           _______________________         



__________________
Приложение № 1
к Договору временного возмездного долгосрочного землепользования (субаренды) земельного участка 
Расчет

субарендной платы за пользование земельным участком
Основание: Постановление Главы администрации г. Байконур от _____№ _____
о предоставлении соответствующего права землепользования.

Землепользователь: __________________________________________________________;

                                      наименование юридического лица или ФИО физического лица

Площадь земельного участка _________ кв.м;

При расчете субарендной платы за пользование земельным участком применяется следующая формула расчета:

Ап = Бс х S х Кп х Р х Кв х Ки,
где, 
Ап – размер субарендной платы за земельные участки при сдаче Управлением по имущественным  и земельным отношениям Российской Федерации администрации г. Байконур юридическим и физическим лицам на праве временного возмездного землепользования (субаренды) земельных участков (руб.);
Бс – базовая ставка субарендной платы, установлена постановлением Главы администрации города Байконур (руб./кв.м.);
S – площадь арендуемого земельного участка (кв.м.); 


Кп - поправочный коэффициент к базовой ставке субарендной платы за земельные участки в черте города Байконур при сдаче администрацией города Байконур юридическим и физическим лицам, установленный постановлением Главы администрации города Байконур;

            Р – Размер ежегодной субарендной платы за земельный участок
  по категориям землепользователей,  установленный постановлением Главы администрации города Байконур; 

Кв – коэффициент времени, учитывающий срок субарендного периода земельного участка за отчетный год пропорционально количеству календарных дней в году 
(триста шестьдесят пять либо триста шестьдесят шесть:

 Ки – коэффициент инфляции (индекс потребительских цен) в целом 
по Российской Федерации, рассчитываемый установленным порядком Федеральной службой государственной статистики.

Землепользователь обязуется вносить субарендную плату за пользование Участком:


за период с _____ по 31 декабря 20__ г. в размере ___ рублей ___ копеек, 
за период с 01 января 20__г. по 31 декабря (текущего года) в размере ___ рублей ___ копеек.

Субарендная плата за пользование Участком вносится Землепользователем единовременно: 


не позднее 25 декабря текущего года, за период с начала действия Договора 
по 31 декабря текущего года (включительно) первый год, 

не позднее 25 декабря текущего года за период с 01 января по 31 декабря текущего года или по дату окончания действия Договора (Соглашения) за второй и последующие года.

                                                        ______________ 
Приложение № 2
к Договору временного  возмездного долгосрочного землепользования (субаренды) земельного участка 
Акт 

приема – передачи земельного участка

от _______________________
Управление по имущественным  и земельным отношениям Российской Федерации администрации г. Байконур, именуемое в дальнейшем 
Арендатор, в лице _____________________ действующего на основании _________________________________________________________________________, с одной стороны 
и ___________________________________________________________________________________________
(полное наименование юридического лица, № его свидетельства о государственной регистрации
или ФИО гражданина, паспортные данные или данные удостоверения личности, адрес места жительства)

именуемый в дальнейшем Землепользователь, в лице _____________________ , действующего на основании_________, составили настоящий акт 
к договору временного возмездного долгосрочного землепользования (субаренды) земельного участка от _________________ № _________ (далее – Договор) о следующем:

1. На основании постановления Главы администрации г. Байконур 
от _________ № _______ Арендатор сдает, а Землепользователь принимает земельный участок общей площадью ______кв. м. с кадастровым номером №________, расположенный по адресу: г. Байконур, ________________________, предоставленный во временное возмездное землепользование (субаренду) пользование под (для) ___________________________________________________________________.

2. На день передачи земельный участок соответствует условиям Договора.

3. Настоящий акт является неотъемлемой частью Договора.
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