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УТВЕРЖДЕНО
постановлением Главы администрации города Байконур
[bookmark: _GoBack]от 27 февраля 2024 г. № 66

ПОЛОЖЕНИЕ 
о порядке согласования переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения, расположенного в многоквартирном доме 
жилищного фонда города Байконур
1. Общие положения
1.1. Положение о порядке согласования переустройства 
и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения, расположенного 
в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур 
(далее – Положение), разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и устанавливает общие требования к процедуре рассмотрения и принятия решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения, расположенного в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур, независимо от его ведомственной принадлежности и формы собственности (далее – помещение, многоквартирный дом соответственно).
1.2. Положение распространяется на всех физических и юридических лиц, находящихся на территории города Байконур.
1.3. Переустройство помещения представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменений в технический паспорт помещения и включает в себя в том числе:
установку бытовых электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов;
перенос нагревательных сантехнических и газовых приборов;
устройство вновь и переоборудование существующих туалетов, ванных комнат;
прокладку новых или замену существующих подводящих и отводящих трубопроводов, электрических сетей и устройств для установки душевых кабин, «джакузи», стиральных машин повышенной мощности и других сантехнических и бытовых приборов нового поколения.
1.4.	Перепланировка помещения представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт помещения, и включает в себя в том числе: 
перенос и разборку перегородок;
перенос и устройство дверных проемов;
разукрупнение или укрупнение помещения;
устройство дополнительных кухонь и санузлов;
расширение площади за счет вспомогательных помещений;
ликвидацию темных кухонь и входов в кухни через квартиру или помещение;
устройство или переоборудование существующих тамбуров.
1.5. Самовольное переустройство и (или) перепланировка помещения на территории города Байконур запрещены.
1.6. Основанием для проведения работ по переустройству и (или) перепланировке помещения является решение Управление городского хозяйства администрации города Байконур (далее – уполномоченный орган).
1.7. Решение вопросов, связанных с переустройством и (или) перепланировкой помещения в ходе его капитального ремонта и (или) реконструкции, принимается в установленном законодательством Российской Федерации порядке на основании соответствующих нормативных правовых документов и Положением не регламентируется.
1.8. В Положении используются следующие понятия:
жилое помещение в многоквартирном доме – изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан;
нежилое помещение в многоквартирном доме – помещение 
в многоквартирном доме, которое не является жилым помещением и не включено в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме независимо от наличия отдельного входа или подключения (технологического присоединения) к внешним сетям инженерно-технического обеспечения, в том числе встроенные и пристроенные помещения;
заявитель – наниматель, собственник жилого (нежилого) помещения 
в многоквартирном доме, субарендатор, ссудополучатель нежилого помещения 
в многоквартирном доме на основании соответствующего договора, а также лицо, действующее в интересах перечисленных лиц по оформленной в установленном законодательством Российской Федерации порядке доверенности 
с соответствующими полномочиями, связанными с получением решения 
о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения, обращающийся (обращающееся) в уполномоченный орган за получением решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения;
решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения – документ, который подтверждает согласование уполномоченным органом переустройства и (или) перепланировки помещения;
решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения – документ, который подтверждает отказ уполномоченного органа в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения;
правоустанавливающие документы на помещение – документ, подтверждающий право собственности, право владения и право пользования на переустраиваемое и (или) перепланируемое помещение;
проект переустройства и (или) перепланировки помещения – документация, содержащая материалы в текстовой форме, в виде чертежей (планов, разрезов, узлов), карт (схем) и архитектурные решения, которые комплексно учитывают социальные, экономические, функциональные, инженерные, технические, противопожарные, санитарно-технические, экологические, архитектурно-художественные и иные требования для обеспечения работ по переустройству и (или) перепланировке. Проект переустройства и (или) перепланировки помещения выполняется проектной организацией или индивидуальным предпринимателем, имеющими государственную лицензию на проектирование заказываемых работ.

2. Порядок получения решения о согласовании переустройства 
и (или) перепланировки помещения

2.1. Для проведения переустройства и (или) перепланировки помещения заявитель представляет в уполномоченный орган:
1) заявление о переустройстве и (или) перепланировке помещения 
по форме согласно приложению 1 к Положению (далее – заявление);
2) правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);
3) подготовленный и оформленный в установленном законодательством Российской Федерации порядке проект переустройства и (или) перепланировки помещения;
4) технический паспорт многоквартирного дома, в котором находится переустраиваемое и (или) перепланируемое помещение (подлинник или засвидетельствованная в нотариальном порядке копия);
5) согласие в письменной форме всех членов семьи заявителя (в том числе временно отсутствующих членов семьи заявителя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального (временного) найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального (временного) найма).
2.2. Заявитель вправе не представлять документ, предусмотренный подпунктом 4 пункта 2.1 раздела 2 Положения. 
2.3. Для рассмотрения заявления уполномоченный орган запрашивает 
в Республиканском государственном учреждении «Байконырбаланс» Аэрокосмического комитета Министерства цифрового развития, инноваций 
и аэрокосмической промышленности Республики Казахстан документ 
(его копию или содержащиеся в нем сведения), если он не был представлен заявителем по собственной инициативе:
технический паспорт многоквартирного дома, в котором находится переустраиваемое и (или) перепланируемое помещение (подлинник 
или засвидетельствованная в нотариальном порядке копия).
2.4. Для рассмотрения заявления уполномоченный орган запрашивает 
в Байконырском департаменте государственного имущества и приватизации Комитета государственного имущества и приватизации Министерства финансов Республики Казахстан согласие о проведении переустройства 
и (или) перепланировки помещения.
2.5. Уполномоченный орган не вправе требовать от заявителя представление других документов, кроме документов, указанных в пунктах 2.1 
и 2.2 раздела 2 Положения. 
2.6. Заявление подписывается собственноручно и подается заявителем.
Если заявителем является юридическое лицо, подпись от его имени на заявлении ставит уполномоченное лицо на основании доверенности либо руководитель, действующий на основании учредительных документов (устава), и скрепляет свою подпись печатью юридического лица.
Если помещение находится в совместном владении и пользовании нескольких лиц, все собственники (пользователи) подписывают заявление.
2.7. Ответственность за правильность заполнения и подписания заявления, полноту комплекта представляемых документов, их достоверность и надлежащее оформление несет заявитель.
2.8. Уполномоченный орган выдает заявителю расписку в получении 
от него документов с указанием их перечня и даты их получения уполномоченным органом, а также с указанием перечня документов, которые будут получены по межведомственным запросам, по форме согласно приложению 2 к Положению.
2.9. Основанием для отказа в принятии заявления является нарушение предусмотренного настоящим разделом порядка подписания и подачи заявления, в том числе непредставление документов, предусмотренных пунктом 2.1 
раздела 2 Положения.
2.10. Уполномоченный орган рассматривает полученные документы 
и в срок не позднее сорока пяти календарных дней со дня представления 
в уполномоченный орган документов, обязанность по представлению которых возложена на заявителя, принимает решение о согласовании или об отказе 
в согласовании перепланировки и (или) переустройства помещения.
2.11. В случае установления факта ненадлежащего оформления документа, предусмотренного пунктом 2.1 раздела 2 Положения, уполномоченный орган извещает об этом письменно заявителя и предлагает в установленный уполномоченным органом срок, который не может превышать пятнадцати рабочих дней, оформить необходимый документ надлежащим образом.
2.12. Уполномоченный орган не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения выдает или направляет заявителю по адресу, указанному в заявлении, решение, подтверждающее согласование, по форме согласно приложению 3 
к Положению. 
3. Отказ в согласовании переустройства 
и (или) перепланировки помещения
3.1. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения допускается в случае:
1) непредставления определенных пунктом 2.1 раздела 2 Положения документов, обязанность по представлению которых с учетом пункта 2.2 раздела 2 Положения возложена на заявителя, 
2) представления документов в ненадлежащий орган;
3) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки помещения требованиям законодательства Российской Федерации;
4) поступления в уполномоченный орган ответа Республиканского государственного учреждения «Байконырбаланс» Аэрокосмического комитета Министерства цифрового развития, инноваций и аэрокосмической промышленности Республики Казахстан, Байконырского департамента государственного имущества и приватизации Комитета государственного имущества и приватизации Министерства финансов Республики Казахстан 
на межведомственный запрос, свидетельствующего об отсутствии документа 
и (или) информации, необходимых для проведения переустройства 
и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме в соответствии 
с пунктами 2.3, 2.4 раздела 2 Положения либо не предоставление 
в уполномоченный орган ответа Республиканского государственного учреждения «Байконырбаланс» Аэрокосмического комитета Министерства цифрового развития, инноваций и аэрокосмической промышленности Республики Казахстан, Байконырского департамента государственного имущества 
и приватизации Комитета государственного имущества и приватизации Министерства финансов Республики Казахстан на межведомственный запрос.
3.2. Решение об отказе в согласовании переустройства 
и (или) перепланировки помещения содержит основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 3.1 раздела 3 Положения.
3.3. Уполномоченный орган не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения об отказе в согласовании переустройства 
и (или) перепланировки помещения выдает или направляет заявителю по адресу, указанному в заявлении, решение, подтверждающее отказ, по форме согласно приложению 4 к Положению.
3.4. Решение об отказе в согласовании переустройства 
и (или) перепланировки помещения может быть обжаловано заявителем 
в порядке, установленном нормативными правовыми актами Главы администрации города Байконур и федеральным законодательством.
4. Проведение и завершение переустройства и (или) перепланировки помещения
4.1. Проведение работ по переустройству и (или) перепланировки помещений проводится в соответствии с планом производства ремонтно-строительных работ, сроками, принятыми согласно решению, предусмотренному пунктом 2.12 раздела 2 Положения.
4.2. По окончании работ по переустройству и (или) перепланировке помещения заявитель обязан направить в уполномоченный орган уведомление о завершении переустройства и (или) перепланировки помещения по форме согласно приложению 5 к Положению и предъявить указанное помещение комиссии по вопросам переустройства и (или) перепланировки жилых (нежилых) помещений в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур, назначаемой в соответствии с распоряжением Главы администрации города Байконур (далее – комиссия) и осуществляющей свою деятельность 
в соответствии с нормативным правовым актом Главы администрации города Байконур, для приемки выполненных ремонтно-строительных работ и проверку соблюдения заявителем при проведении переустройства и (или) перепланировки требований законодательства Российской Федерации, требований Положения, 
а также соответствия проекту переустройства и (или) перепланировки помещения.
4.3. Законченное переустройством и (или) перепланировкой помещение осматривается комиссией с участием заявителя. 
Комиссия имеет право доступа в сроки и время, согласованные 
с заявителем, в помещение, в котором проведены работы по переустройству 
и (или) перепланировке, получения от заявителя разъяснений по вопросам порядка проведения работ, сведений о лицах, выполнивших работы (допуски, свидетельства, договоры, лицензии и т.п.), проверки технической документации. По результатам работы комиссией принимается решение о приемке завершенных работ по перепланировке и (или) переустройству помещения или об отказе.
4.4. Завершение переустройства и (или) перепланировки подтверждается актом о завершении переустройства и (или) перепланировки помещения 
по форме согласно приложению 6 к Положению.
4.5. В случае выявления комиссией нарушений требований законодательства Российской Федерации, требований Положения, несоответствия выполненных работ проекту переустройства и (или) перепланировки помещения комиссия принимает и оформляет решение об отказе в утверждении акта о завершении переустройства и (или) перепланировки помещения по форме согласно приложению 7 к Положению.
4.6. Документ, указанный в пунктах 4.3, 4.4 раздела 4 Положения, оформляется комиссией в четырех экземплярах. 
4.7. Комиссия не позднее чем через три рабочих дня со дня подписания документа, предусмотренного пунктами 4.3, 4.4 раздела 4 Положения, направляет такой документ в уполномоченный орган в трех экземплярах.
4.8. Уполномоченный орган не позднее чем через три рабочих дня со дня получения от комиссии документа, предусмотренного пунктами 4.3, 4.4 
раздела 4 Положения, направляет документ в адрес заявителя, Байконырского департамента государственного имущества и приватизации Комитета государственного имущества и приватизации Министерства финансов Республики Казахстан и копию документа в адрес Управления 
по имущественным и земельным отношениям администрации города Байконур, Государственного унитарного предприятия «Жилищное хозяйство» г. Байконур по нежилым и жилым помещениям соответственно.
5. Ограничения по переустройству и (или) перепланировке помещения
5.1. Не допускаются переустройство и (или) перепланировка помещения, при которых:
ухудшаются условия эксплуатации здания и пребывания в нем граждан, 
в том числе затрудняется доступ к инженерным коммуникациям и отключающим устройствам;
переустроенное и (или) перепланированное помещение или смежные 
с ним помещения могут быть отнесены в установленном порядке к категории непригодных для проживания;
нарушается прочность, устойчивость несущих конструкций здания 
или может произойти их разрушение;
устанавливаются отключающие или регулирующие устройства 
на общедомовых инженерных сетях, если пользование ими оказывает влияние 
на потребление ресурсов в смежных помещениях;
предусматриваются ликвидация, уменьшение сечения каналов естественной вентиляции;
увеличиваются нагрузки на несущие конструкции сверх допустимых 
по проекту (расчету по несущей способности, по деформациям) при устройстве стяжек в полах, замене перегородок из легких материалов на перегородки 
из тяжелых материалов, размещении дополнительного оборудования 
в помещениях;
предусматриваются устройство полов с подогревом от общедомовых систем горячего водоснабжения или отопления;
предусматривается перевод технических подполий в подвалы и цокольные этажи;
предусматривается объединение газифицированного помещения 
с помещениями иного назначения;
возможно ухудшение сохранности и внешнего вида фасадов;
нарушаются строительные, противопожарные или санитарные требования.
5.2. Не допускается производить перепланировку и (или) переустройство нежилых помещений для использования под жилые цели без предварительного перевода их в жилые помещения в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
6. Последствия самовольного переустройства 
и (или) перепланировки помещения
Порядок приведения самовольно переустроенного 
и (или) перепланированного помещения в прежнее состояние или в состояние, соответствующее проекту переустройства и (или) перепланировки помещения осуществляется в соответствии с нормативным правовым актом 
Главы администрации города Байконур.





